Aseman koulurakennuksen varhaiskasvatuksen seka esi- ja alkuopetuksen tilojen
rakentaminen

Eymplk 20.10.2021 § 82

Valmistelija Juho Jylh3, tekninen johtaja
p. 0400 654 897, juho.jylha@rautjarvi.fi

Rautjarven aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjauksessa on
tarkoituksena rakentaa varhaiskasvatuksen seka esi- ja alkupetuksen tilat
koulurakennuksen itasiipeen. Rakennusurakka kilpailutettiin
kokonaisurakkana ensimmaisen kerran kevaalla, mutta saadut tarjoukset
(2 kpl) ylittivat merkittavasti talousarvioon varatun maararahan ja
elinymparistdlautakunta paatti keskeyttaa hankinnan (Eymplk 28.04.2021 §
30). Samalla lautakunta paatti, ettd suunnitelmiin tehdaan tarvittavat
muutokset, jotta rakentaminen saadaan toteutettua maararahan puitteissa.
Koska rakentamaan ei paasty alkuperaisessa aikataulussa, vuokralla
olevan moduulipdivakodin vuokrasopimusta jatkettiin kuudella kuukaudella.
Moduulipdivakodin vuokrasopimus on voimassa 15.3.2022 asti.

Suunnitelmiin tehtiin kesan aikana muutoksia ja urakka paatettiin
kilpailuttaa jaettuna urakkana rakentamisen kustannusten laskemiseksi.
Tarjouspyynndssa pyydettiin optiohintoja piha-alueen leikkivalineista ja
rakenteista, parven rakentamisesta seka opetustilojen valisesta
taittoseinasta. Varsinaiseen tilasuunnitelmaan ei tehty merkittavia
muutoksia. Uusi tarjouspyynto julkaistiin Hilmassa 20.9.2021. Koska
urakka kilpailutettiin jaettuna urakkana, jokaisesta rakentamisen osa-
alueesta pyydettiin erilliset tarjoukset. Maaraaikaan 11.10.2021 klo 12.00
mennessa tarjouksensa jattivat:

Rakennusurakka:

- LMK Lappeenranta Oy

- Rakennusvirta Oy

- Parikkalan Rakennus Oy
- Maalausliike Peuhkuri Oy

Sahkdurakka:
- Kuusitunturi Oy
- VVS-Sahko Oy

LVI-urakka:
- Kaakon Putkityd Oy
- LV-Putkiasia Oy

Purku-urakka:
- Parikkalan Rakennus Oy

Tarjoukset avattiin Rautjarven kunnantalolla 12.10.2021. Tarjousvertailun
perusteella kaikkien urakoiden yhteenlaskettu kokonaiskustannus ilman
optioita on 540.981 €. Optiohinnat mukaan laskettuna urakan kiintea
kokonaishinta on 574.714 €.

Saadut tarjoukset ylittavat talousarvioon varatun maararahan.
Rakentamisen kustannukset ovat nousseet merkittavasti kevaalla
suoritetusta kilpailutuksesta. Urakkamuodon vaihtamisesta ja
suunnitelmamuutoksista saadut kustannusaastot kaytanndssa haviavat
rakentamisen kustannusten nousun takia.
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Aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjauksen kustannukset
nousevat nyt saatujen perusteella 650.000 — 700.000 euroon riippuen
toteutettavien optioiden maarasta. Tarjoushinnan lisaksi
kokonaiskustannuksiin on otettava huomioon lisasuunnittelusta
aiheutuneet kustannukset ja varaukset hankkeen toteuttamiseen liittyvat
varaukset esim. varautuminen rakentamisen aikaisiin lisatoihin.

Moduulipaivakodin vuokrasopimuksen on suunniteltu paattyvan 15.3.2022,
jolloin alkuperaisen suunnitelman mukaisesti uusien tilojen tulisi olla
valmiiina. Tekninen johtaja on tiedustellut moduulipaivakodin vuokra-ajan
jatkamista. Tilat vuokrannut Parmaco Oy ilmoitti, etta vuokra-ajan
jatkaminen on mahdollista seuraavasti:

- 1 vuosi, vuokra 3 472 €
- 5 vuotta, vuokra 2 850 € / vuosi
- 10 vuotta, vuokra 2 600 € / vuosi

Tilojen kysynnan takia Parmaco Oy sitoutuu jatkovuokraukseen, mikali he
saavat tiedon jatkovuokraustarpeesta lokakuun aikana.

Kunnanhallitus kasittelee kokoksessaan 18.10.2021 varhaiskasvatuksen
jarjestamista Rautjarven asemanseudulla.

Oheisena:

- Tarjouspyyntd aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjaus
20.9.2021

- Tarjousten avauspoytakirja aseman koulurakennuksen 1. vaiheen
peruskorjaus 12.10.2021

- Tarjousvertailu aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjaus
12.10.2021

- Aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjaus ARK 1. kerros

- Aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjaus ARK 2. kerros

- Aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjaus ARK julkisivut

- Aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjaus pihasuunnitelma
- Aseman koulurakennuksen 1. vaiheen peruskorjaus rakennusselostus

Tekninen johtaja Jylha Juho

Elinymparistélautakunta paattada rakennushankkeeseen liittyvista
jatkotoimenpiteistd ja moduulipdivdkodin vuokraamisesta ottaen huomioon
kunnanhallituksen paatokset.

Elinymparistolautakunta paattaa keskeyttad Aseman koulurakennuksen 1.
vaiheen peruskorjauksen hankinnan, koska tarjousten perusteella
hankkeen kokonaiskustannukset ylittavat talousarvioon varatun
maararahan. Hankinnan keskeyttdminen saatetaan tiedoksi kaikille
tarjoajille.

Lisaksi elinymparistolautakunta paattaa, ettd moduulipaivakodin
vuokrasopimusta jatketaan. Lautakunta valtuuttaa teknisen johtajan
kaymaan vuokrasopimusneuvottelut tilojen vuokraajan kanssa ja
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen. Vuokrasopimuksen lahtdkohtana on
kolmen vuoden maaraaikainen sopimus ja mahdollisuus kahteen
optiovuoteen (3+2), tai maaraaikainen viiden (5) vuokrasopimus.

Lautakunta paattaa, ettd asemanseudun kirjaston siirtdminen
koulutusluokkaan voidaan toteuttaa, mikali nykyisten koulutusluokan tilojen
kayttajien kanssa paastaan sopimukseen. Kirjaston siirrolle seka korjaus-
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ja muutostarpeille varataan maararaha vuoden 2022 talousarvion
maararahaan.

Harri Anttila, kunnanjohtaja
p. 0400 559 034, harri.anttila@rautjarvi.fi

Tilasuunnitelma, tavoitehintalaskelma ja kustannusten poikkeama

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 § 48 Aseman koulurakennuksen
tilasuunnitelman:
- ltasiipeen rakennetaan alku- ja esiopetuksen seka
varhaiskasvatuksen tilat
- Moduulipaivakodista luovutaan
- Etelasiipeen rakennetaan 5 asuntoa seka tilat Eksoten kotihoidon
kayttéon
- Koulutusluokkaan sijoitetaan Asemanseudun kirjasto ja toinen
ohjaajien pukuhuone osoitetaan kirjaston sosiaalitilaksi.
- Paloaseman kayttéén kunnostetaan toisesta ulkoalueiden
pukuhuonetilasta sosiaali- ja pukutilat.
- Ruokasali ja keittio seka vaestosuojatila jaa yleiseksi
kokoontumistilaksi mm. nuorisotilakayttoon.

Tavoitteena oli toteuttaa ensimmaisessa vaiheessa alku- ja esiopetuksen
seka varhaiskasvatuksen tilat niin, ettd moduulipaivakodista voitaisiin
luopua 31.8.2021 ja etelasiipi toimisi alku- ja esiopetuksen rakentamisen
aikaisena vaistotilana, jonka jalkeen siipi otettaisiin pois kaytosta ja
muutossuunnittelu asunnoiksi aloitettaisiin, jos asunnoille todettaisiin
edelleen olevan tarvetta.

Ensimmaisen kilpailutuksen jalkeen hankeaikaa jatkettiin puolella vuodella
suunnitelmien tarkentamisen ja uuden kilpailutuksen toteuttamiseksi.
Toisena vaiheena oli tarkoitus toteuttaa kirjaston ja paloaseman tilat
Kolmantena vaiheena kunnanvaltuusto kasittelisi etelasiiven asuntojen ja
Eksoten tilan rakentamisen erikseen taikka osana kiinteistopoliittisen
ohjelman kasittelya.

Tavoitehinta kaikille muutostoéille mukaan luettuna pihatyot seka
paloaseman sosiaalitilojen muutostyét oli n. 800.000 € (alv 0%), josta
ensimmaisen vaiheen toteutukseen varattiin vuoden 2021 talousarvioon
450.000 euroa. Lisaksi hankkeeseen arvioitiin sitoutuvan suunnittelu ym.
hankekustannuksia n. 100.000 euroa, joista 2020 toteutui 23.000 € ja joihin
vuoden 2021 talousarviossa varattiin 50.000 euroa.

Toisen vaiheen kilpailutettu kustannus oli kuitenkin n. 700.000 euroa eli
250.000 € (55 %) talousarviossa arvioitua suurempi, joten sita ei voida
toteuttaa varatulla maararahalla.

Puolet erosta selittyy silla, etta rakennussuunnittelussa vuoden 2021
puolella tuli esiin mm. taloteknisia muutostarpeita. Loppuosa poikkeamasta
johtuu rakentamiskustannusten yleisesta noususta.

Tilatarpeet ja kannattavuus
Tilaohjelman hyvaksymisen yhteydessa esitettiin arvio, etta tulevina

vuosina Rautjarven Aseman seudun palvelujen piirissa ilman toiminnan
muutoksia olisi:
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- Varhaiskasvatuksessa 10 lasta
- Esiopetuksessa 4 oppilasta
- Alkuopetuksessa 7 oppilasta

Talla hetkelld Karhunpesassa ja Otsolassa on

- Varhaiskasvatuksessa 17 lasta
- Esiopetuksessa 4 oppilasta
- Alkuopetuksessa 12 oppilasta

Mydskaan tulevina vuosina lapsimaaraan ei ole odotettavissa merkittavaa
muutosta ja edelleen arvio Karhunpesan varhaiskasvatusksen
lopettamisen negatiivisesta vaikutuksesta kunnan asukaslukuun 15 — 20
henkildlld vuodessa nayttaisi pitdvan paikkansa.

Valtuustolle syksylla 2020 esitetyt kannattavuuslaskelmat ovat uusien
hintatietojen perusteella muuttuneet.

2020 2021

Vuosittaiset kulut:

Moduulipéivékodin vuokrauksen jatkaminen 59.000 € 37.600 €
Tehottomassa kéytdssé olevat koulutilat 7.200 € 7.200 €
Koulutilojen muutostéiden poistot 18.500 €  28.750 €
Kéytosté poistettujen koulutilojen yllépito 88.000 €  88.000 €
0 - 2 oppilaiden kuljetuskustannukset 30.000 €  30.000 €
Varhaiskasvatuksen ostopalvelut 46.000 €  46.000 €
Liikuntasalin yllépito 38.000 €  38.000 €

Vuosittaiset s&&stot:
Keskitetty varhaiskasvatus seké esi- alkuopetus  145.000 € 145.000 €

Vuosittaiset verotulo- ja valtionosuusmenetykset  150.000 € 150.000 €

Vaikka tilojen muutostdiden kannattavuus suhteessa moduulipaivakodin
vuokraukseen takaisinmaksuajalla laskettuna on pidentynyt 8 vuodesta 15
vuoteen niin varhaiskasvatuksen, esi- ja alkuopetuksen jatkumisen
kokonaistaloudelliset vaikutukset kunnalle ovat edelleen positiivisia
verrattuna toiminnan keskittdmiseen Simpeleelle.

Takaisinmaksuaika on laskettu voimassa olevan moduulipaivakodin
vuokran mukaan. Kolmen vuoden jatkovuokrasopimuksen ja kahden
optiovuoden kustannus on 3.250 €/ kk. Viiden vuoden vuokrasopimuksen
kokonaiskustannus on 171.000 euroa ja kolmen vuoden kustannus on
117.000 euroa + optiovuosikustannus 39.000 euroa, jolloin 4 vuoden
kustannus on 156.000 euroa.

Paloaseman muutosty6t ja samassa yhteydessa toteutettava kirjaston
siirto nykyiseen koulutusluokkaan on perusteltu, kun samalla varmistetaan
koulun vaestosuojatilan kayttd pelastuslaitoksen koulutustilana. Uusi
kirjastotila antaa oman sisdénkaynnin takia mahdollisuuden
itsepalvelulainauksen toteuttamiseen ja siten palvelujen kayton
laajenemisen.

Asemanseudun vuokra-asunnot ovat talla hetkelld tdydessa kaytdssa ja
seuraavan 10 vuoden aikana poistuu Asemanseudulta 20 pienta vuokra-
asuntoa. Tavoitehintalaskelman ja rakennuskustannusten nousun
perusteella etelasiiven asuntojen vuokrataso olisi noin 420 €/kk. Tama
vuokrataso on noin 170 €/kk korkeampi kuin nykyisissd Kuuselan
rivitalossa, mutta noin 100 €/kk alhaisempi kuin vastaavassa
uudisrakennuksessa.
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Kunnanjohtaja Anttila Harri

Kunnanhallitus saattaa Aseman koulurakennuksen rakentamisen
viivastymisen kunnanvaltuustolle tiedoksi ja esittda, etta tassa
suhdannevaiheessa ei Aseman alku- ja esiopetuksen seka
varahaiskasvatuksen tilojen muutosta ei toteuteta ja nykyisen
varhaiskasvatuksen moduulin vuokra-aikaa jatketaan 3 + 2 vuodeksi ja
alku- ja esiopetusta jatketaan nykyisissa luokkatiloissa, joka mahdollista,
ettd peruskorjauksen toteuttamisesta voidaan paattaa vield tdman
valtuustokauden aikana.

Paloaseman ja kirjaston toimintaa palvelevat tilat rakennetaan vuoden
2022 aikana.

Etelasiiven tilat poistetaan kaytosta ja asuntojen toteuttamista varten
pyritaan l6ytamaan yksityinen kumppani, jolloin Kiinteistd voidaan muuttaa
keskinaiseksi kiinteistoyhtioksi.

Hyvaksyttiin.

Eija Hamalainen, hallintojohtaja
p. 040 354 0292 eija.hamalainen@rautjarvi.fi

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto merkitsee tiedoksi Aseman koulurakennuksen
rakentamisen viivastymisen ja paattaa, etta tdssa suhdannevaiheessa ei
Aseman alku- ja esiopetuksen seka varahaiskasvatuksen tilojen muutosta
toteuteta ja nykyisen varhaiskasvatuksen moduulin vuokra-aikaa jatketaan
3 + 2 vuodeksi ja alku- ja esiopetusta jatketaan nykyisissa luokkatiloissa,
joka mahdollistaa, etta peruskorjauksen toteuttamisesta voidaan paattaa
viela tdman valtuustokauden aikana.

Paloaseman ja kirjaston toimintaa palvelevat tilat rakennetaan vuoden
2022 aikana.

Etelasiiven tilat poistetaan kaytosta ja asuntojen toteuttamista varten
pyritaan I0ytamaan yksityinen kumppani, jolloin kiinteistd voidaan muuttaa
keskinaiseksi kiinteistoyhtioksi.

Hyvaksyttiin.



