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Rautjarven kunnan toiminnan jarjestdmisen suunnitelmassa on lahdetty
siitd, ettd Rautjarven Vuokratalot Oy:n toimintamallia uudestetaan niin, etta
yhtio voi lahted hakemaan dynaamista kasvua.

Vs. hyvinvointijohtaja on raportoinut ongelmista ja ratkaisuvaihtoehdoista
hyvinvointilautakuntaa, joka osaltaan on hyvaksynyt esityksen. Esitys on
Cloud Meetingissa kunnanhallituksen tiedostossa.

Rautjarven Vuokratalot Oy:n perusongelma on kassavirran riitamattémyys
yhtidon vaatimien toimenpiteiden rahoittamiseen. Perussyy tdhan on
pitkdaikaisten lainojen lainanhoitokulujen taso, jota on nyt haettu
helpotusta kunnan takaamien lainojen jarjestelylla. Yhtion lainamaaran
korkea taso taas johtuu 1980 — ja 1990 lukujen taitteessa rakennettujen
rivitalojen ARA:n lainoituksesta, jossa korkoja padomitettiiin niin, etta
lainamaara kasvoi yli rakennusten teknisen arvon.

Yhtion olisi ollut toiminnan nykyisella asuntokannallaan mahdollisuus
selvita vastuistaan yli 95 % kayttdasteella. Tosiasiasiassa kuitenkin
viimeiseen 15 vuoteen kayttdaste ei ole ylittanyt 80 % tasoa. Lisaksi
Tuominotkon kiinteistdn peruskorjaus esteettdman asumisen
mahdollistavaksi on osoittautunut kannattamattomaksi nykyisessa
markkinatilanteessa. Tama on johtanut moniongelmaiseen tilanteeseen.

Yhtién toiminnan oikaiseminen vaatii useita toimenpiteita:

¢ Yhtidn toiminnan kannattavaa volyymia on kasvatettava

e Yhti6 luopuu kannattamattomista kohteistaan ja hakee ARA:n
purkuavustusta

e Vuokrataso on maariteltdva kohdekohtaisesti kattamaan
omakustannusta

e Asuntojen peruskorjaus on kaynnistettava suunnitelmallisesti

e Toiminnan johtamisen maaratietoisuutta.

Kunnan nakékulmasta kunnan omistamien asuntojen siirto yhtiélle on
jarkevaa, koska lainasaadanto vaatii, joka tapauksessa eriyttdmaan
vuokraustoiminnan. Lisaksi yhtion jarjestaminen niin, ettd myds muut
sosiaalista asumista tarjoavat yhteisét voisivat liittya yhtion omistajiksi
mahdollistaisi volyymin kasvattamisen.

Uusien asuntojen siirtdmisessa kunnalta yhtion omistuksen tasearvolla on
kuitenkin se ongelma, etta erityisesti asunto-osakkeiden, joihin on viime
vuosien aikana tehty peruskorjauksia, tasearvot ylittavat niiden kayvan
arvon ja lisaksi osakkeissa voi olla jaljella yhtidlainaa. Jotta siirto voidaan
tehda tasearvolla niin, etta se ei johtaisi yhtiéta ongelmiin, on myyjan
hyvaksyttava velvollisuus niiden takaisinostoon tai tehtava tai yliarvostusta
vastaaava sijoitus varsinaiseen osakepaaomaan. Osakepadomasijoitus
vahvistaa yhtion vakavaraisuutta ja maksuvalmiutta.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kun yhtiédn otetaan uusia osakkaita niin myos niiden on vastaavasti
sitouduttava joko takaisinostovelvoitteeseen tai tehtava vastaava sijoitus
osakepaaomaan nimellisen osakesjoituksen lisaksi.

Rautjarven kunnan siirtyvien kohteiden yliarvostus on talla hetkella noin
250.000 euroa.

Toiminnallisesti kunnalle jaa oikeus paattaa asukasvalinnoista ja valvoa
yhtién toimintaa ARA saanndsten toteuttamiseksi.

Asuntojen myynti toteutettaisiin siten, etta tasearvon mukaisesta
kauppahinnasta 50 % sijoitetaan sijoitetun vapaan padoman rahastoon
(SVOP) ja loppuosa annettaisiin korollisena vakuudettomana lainana
yhtidlle. Silta osin, kun Kiinteistot siirtyvat tehdaan tonteista 30 — 50 vuoden
maanvuokrasopimukset.

Rautjarven kunnan erityisena rasitteena olevat lainojen omavelkaiset
takaukset jarjestettaisiin siten, ettd ne kohdistuvat nykyisiin kiinteistoihin,
jolloin nykyinen vastavakuus kohdistuu nykyisiin kiinteistdihin ja Rautjarven
kunnalle ei tarvitse ndiden osalta erikseen maaritella mitaan
takaisinostovelvoitetta.

Muutoksen toteuttamiseksi on tarpeen vaihtaa Rautjarven Vuokratalot Oy:n
toimitusjohtaja.

Vs hyvinvointijohtajan selostaa asiaa kokouksessa.
Kunnanjohtaja Anttila Harri

Kunnanhallitus hyvaksyy Rautjarven Vuokratalot Oy:n
kehittamistoimenpiteiden valmistelun selostuksessa esitettyjen
toimenpiteiden mukaisesti ja on valmis tekemaan yhtiédn asuntojen
yliarvostusta vastaavan osakepaaomasijoituksen.

Omistajaohjauksena Rautjarven Vuokratalot Oy:n hallitukselle
kunnanhallitus toteaa, ettd yhtion ja kuntakonsernin edun mukaisesti on
syyta jarjestda toimitusjohtajan tehtavat uudelleen.

Kunnanhallitus hyvaksyi paatdsehdotuksen seuraavasti tdydennettyna:

Kunnanhallitus hyvaksyy Rautjarven Vuokratalot Oy:n
kehittamistoimenpiteiden valmistelun selostuksessa esitettyjen
toimenpiteiden mukaisesti ja on valmis tekemaan yhtiéon asuntojen
yliarvostusta vastaavan osakepaaomasijoituksen tai vastaavalla summalla
alaskirjauksen.

Omistajaohjauksena Rautjarven Vuokratalot Oy:n hallitukselle
kunnanhallitus toteaa, etta yhtion ja kuntakonsernin edun mukaisesti on
syyta jarjestaa toimitusjohtajan tehtavat uudelleen valmistelun
yhtenaistamisen vuoksi.

Merkittiin poytakirjaan, etta Liisa Terava ja Taina Lonka poistuivat
esteellisend (yhteisdjaavi) tdman pykalan kasittelyn ajaksi.



