Rautjarven Vuokratalot Oy:n ja kunnan valisten vastuiden maarittely, toiminnan jarjestaminen
ja sopimukset
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Rautjarven Vuokratalot Oy:n toiminta on eriytetty Rautjarven kunnan
organisaatiosta ja se on ottanut vastuun yhtion asuntojen
vuokraustoiminnasta omalla henkilostollaan.

Rautjarven kuntakonsernin kiinteistohallintajarjestelmien kaytettavyytta on
parannettu ja asuntoihin liittyvat tiedot on paivitetty. Nyt niiden avulla
voidaan hoitaa kunnan ja vuokrataloyhtion seka jatkossa myoés
toimitilayhtion valisia tietoja ja toimeksiantoja. Yhteiset jarjestelmat
mahdollistavat vastuiden joustavan toiminnan ja tehtavajaon
kuntakonsernin sisalla ja ovat keskeinen teknisen isannoinnin tyokalu.

KOKI jarjestelmassa yllapidetdan rakennuskiinteistdjen huoneistotietoja
seka vuokrasopimus- ja -laskutustietoja.

Buildercom ohjelmistossa yllapidetdan kohteiden teknisia seka
yllapitotietoja. Jarjestelman toimii myods toimeksiantojen ja huoltoasioiden
valittdjana seka toteutettujen toimenpiteiden seurannassa.

Jarjestelmia tulee edelleen kehittaa toimitilojen kayttotietojen ja
vuokrauksen osalta.

Rautjarven Vuokratalot Oy ja kuntayhtiét palvelujen tuottajana

Paaosa kunnan omistuksessa olevista asunnoista siirtyy vuokrataloyhtion
omistukseen ja yllapitoon, mutta jaljelle jad muutamia kunnan omistamia
asuntoja, joiden vuokraustoiminnasta tulee sopia kunnan ja yhtion valilla.

Tassa yhteydessa on tarpeen myds teknisen isanndinnin jarjestdminen.
Kunta ei pysty myymaan teknisen isanndinnin palveluja konserniyhtidille,
mutta tarvitsee kunnan muiden kiinteistdjen osalta teknisen isdnndinnin
palveluja. Jatkossa my0s perustettava toimitilayhtié tarvitsee teknisen
isdnnointia. Vuokrataloyhtiéon teknisen isannoéitsijan tarve on noin 0,4 htv ja
muun teknisen isannoinnin tarve on noin 0,3 htv. Alkuvaiheessa
vuokrataloyhtion tarve on suurempi, kun laaditaan kohteiden
kuntokartoituksia ja korjaussuunnitelmia.

Vaihtoehtoja teknisen isanndinnin jarjestamiselle ovat:

1. Rautjarven Vuokratalot ostaa palvelut konsernin ulkopuolelta ja
elinymparistopalvelut jarjestaa resurssin muiden kiinteistdjen
tekniselle isdnndinnille

2. Rautjarven Vuokratalot Oy palkkaa teknisen isannoéitsijan ja kunta
ostaa tarvitsemansa palvelut yhtiolta.

3. Rautjarven kunta palkka teknisen isdnnditsijan ja myy palvelun
konserniyhtidille.

Yhteisten jarjestelmien tehokkaan kayton takia konsernin yhteinen
tekninen isanndinti olisi tarkoituksenmukaisinta. Kunnan toiminnan
jarjestamistarpeiden takia teknisen isanndinnin oma resurssitarve
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edellyttaisi ainakin yhta osa-aikaista palvelussuhdetta
elinymparistdpalveluihin.

Palvelujen jarjestamisessa on otettava huomioon, etta markkinoilla
toimivalta tytaryhtiéltd kunta voi ostaa palveluita kilpailuttamatta vain 4
vuoden siirtymaajan, mutta kunta voi tuottaa palveluita markkinoilla
toimivalle tytaryhteisolleen.

Toimintojen jarjestdmisen suunnitteluvaiheessa on sovittu, ettd Rautjarven
Vuokratalot Oy:n toimitusjohtaja vastaa myds kuntakonsernin uusien
tytaryhtididen perustamisen valmistelusta, jolloin on sovittava yhtidlle
maksettavista korvauksista.

Rautjarven toimitilat Oy:n perustaminen etenee viimeistaan siina
vaiheessa, kun sote-kiinteistdjen yhtidittamisen varainsiirtoverokohtelu
selviaa.

Suunnitellun palveluyhtidn perustamisen vieminen eteenpain voi kuitenkin
olla tarpeetonta ennen kuin on saatu selvyys uuden hallitusohjelman
kirjauksesta In House yhtididen sadantelysta ja kuntaomisteisten yhtididen
toiminnasta markkinoilla ja siihen liittyvasta kunnan roolista palvelujen
tuottajana.

Vuokratalot pystyy hoitamaan palveluyhtion roolin siirtymavaiheessa.
Rautjarven kunta palvelujen tuottajana

Toiminnan siirron alkuvaiheessa Rautjarven kunta tuottaa Rautjarven
Vuokratalot Oy:n kiinteisténhuolto- ja siivouspalvelut tukipalvelut -
yksikosta. Palvelujen myynnista on laadittu sopimusluonnos.

Sopimusluonnoksessa oleva palkkioperuste on kuitenkin kuntalain
vastainen, koska ldhtdkohtana on oltava markkinaperusteinen hinnoittelu.
Taman vaatimuksen mukaisesti kiinteistohuollon ja siivouksen palvelut on
eritelty omaksi toimintayksikdkseen, jolloin myds kilpailulain
eriyttdmisvelvoite voidaan tayttaa.

Sopimuksissa on tarpeen ottaa lisaksi huomioon, etta Rautjarven
Vuokratalot Oy:n henkildstd vastaa kuntakonsernin siivoustydn
ohjauksesta. Jos ratkaisuna on konsernin teknisen isdnndinnin organisointi
kuntaan tama tulee liittda myds kyseiseen sopimukseen.

Palveluyhtién perustaminen ei tuo lisdarvoa kiinteistéhuollon ja siivouksen
jarjestamiseen, kun otetaan huomioon lainsdadannon rajoitukset.
Vuokrataloyhtié voi ostaa palvelut kunnalta, tuottaa ne itse tai ostaa ne
markkinoilta. Kunnan vaihtoehtoja ovat oma tuotanto, In House -yhtié tai
palvelun ulkoistaminen markkinoille.

Alussa mainitut tietojarjestelmat ovat Rautjarven kunnan, joten niiden
kustannusten jaosta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti tulee sopia.

Vaikka vuokrataloyhtié pystyy hoitamaan normaalitilanteessa hallinnon
tehtavat, kunnan organisaation tulee kyeta varmistamaan erityisesti
asunnon vuokrausprosessin sujuvuus henkildstdn vajaustilanteessa ja
taloushallinnon raportoinnissa. Tama kuitenkin edellyttaa, ettd kunnan
henkildstda varataan naihin tehtaviin, jotta he voivat yllapitaa riittavaa
osaamista.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kunnanjohtaja Anttila Harri

Kunnanhallitus keskustelee Rautjarven kunnan ja Rautjarven Vuokratalot
Oy:n valisen sopimussuhteiden ja keskinaisten palvelujen jarjestamisesta
ja antaa tarkentavat ohjeet sopimusten laadintaa varten.

Kunnanhallitus paattaa, etta palveluyhtion valmistelu keskeytetaan ja
toimitilayhtion valmistelu viedaan paatokseen.

Rautjarven Vuokratalot Oy:n padomittaminen ja yhtidlle myytavien
asuntokohteiden kauppakirjat ja maanvuokrasopimukset kasitellaan
yhtaaikaisesti kunnan ja vuokrataloyhtién muiden sopimusten kanssa.

Seka kunnan etta vuokrataloyhtion palvelujen laskutuksen tulee perustua
toteutuneisiin kustannuksiin. Tama edellyttaa, etta palvelujen maara
perustuu tuntiseurantaan ja hinnoittelussa otetaan otetaan huomioon
tuottamisesta aiheutuvat muuttuvat kulut seka toimintaan kohdistettavat
kiinteat kulut.

Mainitaan, ettd ennen varsinaista paatdksentekoa esteellisind kokouksesta
poistuivat: Pekka Lankinen, Taina Lonka, Liisa Terava ja Heli Janhunen.
Puheenjohtajana asian kasittelyn ajan toimi Maija Lambert.

Muutettu paatdsehdotus: Kunnanhallitus hyvaksyy paivitetyn
projektinjohtosopimuksen ja kiinteistdjohtamisen sopimuksen Rautjarven
kunnan ja Rautjarven Vuokratalot Oy:n valilla allekirjoitettavaksi ja edelleen
kunnanhallitus edellyttaa, ettd Rautjarven Vuokratalot Oy ja Rautjarven
kunta yhdessa kilpailuttavat Teknisen isdnnodinnin palvelut yhden vuoden
maaraaikaisella sopimuksella.

Kunnanhallitus paattaa, etta palveluyhtion valmistelu keskeytetaan ja
toimitilayhtion valmistelu viedaan paatdkseen.

Rautjarven Vuokratalot Oy:n padomittaminen ja yhtidlle myytavien
asuntokohteiden kauppakirjat ja maanvuokrasopimukset kasitellaan
yhtaaikaisesti kunnan ja vuokrataloyhtién muiden sopimusten kanssa.
Seka kunnan etta vuokrataloyhtion palvelujen laskutuksen tulee perustua
toteutuneisiin kustannuksiin. Tama edellyttaa, etta palvelujen maara
perustuu tuntiseurantaan ja hinnoittelussa otetaan otetaan huomioon
tuottamisesta aiheutuvat muuttuvat kulut seka toimintaan kohdistettavat
kiinteat kulut.

Kunnanhallitus hyvaksyi Rautjarven Vuokratalot Oy:n ja kunnan valisten
vastuiden maarittely, toiminnan jarjestamisen ja sopimukset muutetun
paatésehdotuksen mukaisesti.



